
物业用房成本如何分摊更合理

一、财税精准课介绍

财税精准课是泰安协同软件有限公司与山东协同税务师事务所，通过产学融合作，联合

中央财经大学、上海财经大学等财税领域智库专家创立，基于财税数据治理理念和智库理论

基础，对房地产行业涉及财税要点、项目管理、资本运作、流程优化、绩效提升等领域进行

深度研究，结合财税数据治理方案实战经验与数据，共同打造的精准化培训平台。

平台以税法为基础，以解决土地增值税清算、房地产项目全流程管理、提高清算质效等

难题为目标，为房地产行业各方提供以数据为支撑的、客观中立、精准精细的培训课程与财

税咨询服务，致力于为税企、中介机构等用户培养高质效、数字化土地增值税清算团队，为

财税从业人员提供职业成长与规划、能力提升与拓展的赋能平台。

二、财税精准课特点

精准

政策与案例结合的精准解析、多维度数据的支撑分析、具备市场应用实效的系统工具

实战

1000+房地产项目土地增值税数字化清算经验

培训过程进行单项目信息化模拟训练

训后的持续辅导跟进

开放

实战案例的持续分享

数字化工具分享

合作

高校智库的基础理论研究

课题研究成果转化

三、专家介绍

张莎：

高级税务咨询师、协同高级财税顾问、注册税务师

协同软件高级财税顾问，从事企业所得税汇算清缴、土地增值税等

财税审计十余年，具有丰富的税务师事务所、会计师事务所实战经验，

多次参与多个省市房地产企业土地增值税清算、重点税源企业会计信

息质量检查、行政事业资产清查等大型检查。

四、课程内容

案例描述：



甲房地产公司开发“美好家园”小区，项目分 A、B 两区进行建设，分别取得项目立项批文。

其中：A 区建筑面积为 28 万平方米，B 区建筑面积为 12 万平方米，物业管理用房坐落于 A
区，为 AB 区业主同时提供物业管理服务。可确认该物业用房的土地成本为 600 万元、建造

成本为 1200 万。

假设该物业用房满足非经营性公配的条件，且取得的房屋登记簿上记载了“产权属于全体业

主所有”的事项。根据立项批文，A、B 项目分别进行清算，甲房产公司将物业用房的成本

全部计入 A 区进行扣除。

笔者分析：

国税发〔2006〕187 号中规定：“属于多个房地产项目共同的成本费用，应按清算项目可售

建筑面积占多个项目可售总建筑面积的比例或其他合理的方法，计算确定清算项目的扣除金

额。”

此处并未明确合理的分配方法是什么。
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