
土地增值税清算时精装房装修费能全部扣除吗？

一、财税精准课介绍

财税精准课是泰安协同软件有限公司与山东协同税务师事务所，通过产学融合作，联合

中央财经大学、上海财经大学等财税领域智库专家创立，基于财税数据治理理念和智库理论

基础，对房地产行业涉及财税要点、项目管理、资本运作、流程优化、绩效提升等领域进行

深度研究，结合财税数据治理方案实战经验与数据，共同打造的精准化培训平台。

平台以税法为基础，以解决土地增值税清算、房地产项目全流程管理、提高清算质效等

难题为目标，为房地产行业各方提供以数据为支撑的、客观中立、精准精细的培训课程与财

税咨询服务，致力于为税企、中介机构等用户培养高质效、数字化土地增值税清算团队，为

财税从业人员提供职业成长与规划、能力提升与拓展的赋能平台。

二、财税精准课特点

精准

政策与案例结合的精准解析、多维度数据的支撑分析、具备市场应用实效的系统工具

实战

1000+房地产项目土地增值税数字化清算经验

培训过程进行单项目信息化模拟训练

训后的持续辅导跟进

开放

实战案例的持续分享

数字化工具分享

合作

高校智库的基础理论研究

课题研究成果转化

三、专家介绍

周政广：

协同高级财税顾问、税收数据分析师。

研究领域：房地产企业土地增值税清算、涉税数据分析、税收风险防控等；

擅长利用财税数据服务平台的多维数据和《土地增值税清算系统》，进行房地产

企业土地增值税清算和涉税风险分析与控制，参与多个房地产项目的约谈应对，

具备丰富的理论知识与实战经验。

四、课程背景

国家税务总局规定装修费用在土地增值税清算时可以作为房地产开发成本

扣除，但并未明确装修支出的范围、是否需要在房地产买卖合同中约定等内容。

因此各地区对装修费用的扣除标准，应参照当地税务局的具体文件及统一的口径。

下面，我们结合近期在做土地增值税清算审核时发现的一则有关装修费用的案例，

对此问题进行探析。

五、课程内容

国家税务总局规定装修费用在土地增值税清算时可以作为房地产开发成本



扣除，但并未明确装修支出的范围、是否需要在房地产买卖合同中约定等内容。

因此各地区对装修费用的扣除标准，应参照当地税务局的具体文件及统一的口径。

下面，我们结合近期在做土地增值税清算审核时发现的一则有关装修费用的案例，

对此问题进行探析。

案例描述：

甲房地产公司和乙公司于 2013 年 7 月 31 日签订太阳能热水器供销合同，合

同金额 2,405,000.00 元。乙公司于 2013 年 12 月 16 日之前已全额开票。甲房地

产公司进行土地增值税清算时，将该笔费用录入到基础设施费中。

我们使用房地产项目动态管理系统的风险评估模块对该项目数据进行风险

识别。即：通过对开发商录入的装修费数据与系统内嵌的对应地区的政策、指标

进行自动化综合稽核分析，出具了“应计入期间费用的装修费用”风险点，并提

请税务人员进一步审核。
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