
房地产项目开发全过程
及相关费用解析



房地产行业发展
现状与前景展望

一、房地产市场发展现状

二、房地产行业发展前景展望

三、房地产企业竞争态势

第一部分



房地产项目
开发全过程大纲

第二部分

第一章：项目决策阶段 （可行性研究阶段）

一、概述

二、主要内容解析

三、本阶段涉及的相关费用

第二章：前期准备阶段

一、获取土地使用权

二、项目报建登记

三、地质勘察

四、规划设计

五、施工现场的三通一平、七通一平，临时设施搭建

六、项目预算成本估算、招投标，确定监理及总包施工队伍

七、办理施工许可证

第三章：工程建设施工阶段

一、施工阶段的主要内容

二、施工阶段的主要流程和费用解析

三、涉及的相关费用标准

第四章：项目销（预）售阶段

一、项目销（预）售阶段的主要内容

二、涉及的相关费用

第五章：项目竣工验收阶段

一、竣工验收主要程序

二、编制竣工决算

三、涉及的相关费用

第六章：项目交房使用阶段

一、项目前期物业管理

二、项目权属初始登记

三、建设工程保修

四、未售出房地产的租赁

五、涉及的相关税费



可行性研究和项目评

估可以委托高水平的

咨询公司完成或由企

业战略发展研究中心

（策划部）来完成。

本阶段工作量不大，

但却十分重要。它对

工程项目的长远经济

效益和战略方向起着

决定性的作用，直接

关系到项目的成败、

建设成本的高低和投

资效果的好坏。

对工程项目投资的必

要性、可能性、可行

性，以及为什么要投

资、何时投资、如何

实施等重大问题，进

行科学论证和多方案

比较。

投资机会研究

初步可行性研究

可行性研究

项目评估及决策

几个过程。

第一章：项目决策阶段 （可行性研究阶段）

一、概述
概述

主要
内容

主要
目标

战略
意义

实施
部门



第二章：前期准备阶段 

前期准备阶段主要工作流程：

    房地产项目前期准备阶段是指在项目投资决策之后到正式施工之前的这一段时间内要完成的获得土地

使用权、落实资金及完成项目规划设计、政府报批报建、确定施工队伍等一系列的准备工作。

一、概述

获得土地使用
权 落实资金 征地、拆迁、安置、补

偿 选址项目地质勘察工作 项目的规划设计

建设项目报建登记施工现场的三通一平或七通一平工作项目预算成本估算和招投标工作

确定监理单位和总承包施工队伍 申办施工许可证 项目进入工程建设阶段

战略意义：项目前期一系列的准备工作是保证工程项目顺利进行的必要条件。



第三章：工程建设阶段 

一、工程建设开工前准备工作

1、基本内容概括

工程项目在进行一系列招标工作，确定中标施工单位之后，总包单位和部分专业分包单位开始陆续进场施工。工程项

目施工前现场已经达到“三通一平”的条件，同时应做其他好各项准备工作。

2、本阶段涉及相关费用

三通一平费：临时道路、临时用电、临时用水、场地平整、临时设施费（临时围挡、临时围墙等）

审图费

晒图费

工程保险费

环境评估费等


